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REGISTRO ELETRONICO
REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

O documento €eletrénico apresentado que segue nas proximas folhas,
foi protocolado sob n® 95704, em 17/12/2020, registrado sob n° 90855 em
08/01/2021, no livro B-435 de Registro de Titulos e Documentos, afolha 104 V.

As assinaturas eletrbnicas constantes neste documento e etrénico
foram conferidas e estdo em conformidade com os padrdes da ICP-Brasil, nos
termos da M edida Provisoria 2200-2 de 24 de agosto de 2001.

Porto Alegre, 8 de janeiro de 2021.

WAGNER SOUZA DE Assinado de forma digital por

WAGNER SOUZA DE

PAULA:0134728866 PAULA01347288660
0 Dados: 2021.01.11 1135551
0300

"WAGNER SOUZA DE PAULA"

Escrevente Substituto

Documento assinado eletronicamente por "WAGNER SOUZA DE PAULA", em Conformidade do Padréo
Brasileiro de Assinatura Eletronica, padrédo ICP-Brasil. Este € um documento publico eletrdnico, emitido nos termos
da Medida Proviséria de no 2200-2, de 24/08/2001.

A autenticidade do certificado eletrénico pode ser confirmada em https://verificador.iti.qov.br
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DECLARACAO PARA FINS DE REGISTRO DE DOCUMENTO DIGITALIZADO
(DECRETO0 10.278/2020)

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no CNP] sob o n? 18.282.093/0001-50,
caom sede na Avenida Cristdvio Colombo, 2955, conjunte 501, Floresta, Porto Alegre, RS,
90.560-002 , telefone 51 3515 6202, e-mail operacionalchphipotecaria.com.br, neste ato
represcntada por Gabrielli Camargo Gusmao, maior, inscrita no CPF sob o n 005.819.100-36,
Brasileira, solteira, administradora de empresa, filha de Trajano Ibarra Gusmao e de Maria de
Fatima Ramires Camargg, residente ¢ domiciliada na Rua Coronel Fernando Machado 420, apto
1103, Bairro Centro, Porto Alegre/RS, CEP 90010-320, e-mail
gabrielli.gusmao@chphipotecaria.com.br.

Declara, nos termos do art. 82 do Decretn 10.278, de 18 de margo de 2020, que regulamentou o
art. 32 da lei 13.874 de 20/09/2019 e 0 art. 29-A da lei 12.682 de 09/07/2012, que efetuou a
digitalizagdo do presente documento, o qual reproduz, integralmente, o documento fisico, que
encontra-se em posse do declarante, respondendo pela conformidade do processo de
digitalizagdo, que seguiram os padrbes determinados pelo art. 52 do referido decreto.

ASSUNTO DO DOCUMENTO: PRIMEIRO ADITAMENTO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CESSAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS.

EMISSOR DO DOCUMENTO: ISEC SECURITIZADORA S.A, GGL SOCIEDADE INCORPORADORA
SPE LTDA, TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA, JOAD MARCOS
CEGLAUSKIS E JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS.

DATA E LOCAL DE DIGITALIZACAO: 17/12/2020, sede da COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP

RESPONSAVEL PELA DIGITALIZAGAO: GABRIELLI CAMARGO GUSMAO

TITULO DO DOCUMENTO: PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS.

Porto Alegre, RS, 17 de dezembro de 2020.
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PRIMEIRO ADITAVMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVEN CAS

Pelo presente instrumento particular com efeitos de eseritura piblica. na forma do artigo 38 da Lei n®
9514, de 20 de novembro de 1997, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

ISEC SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes. repistrada na Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM™)L com sede na cidade de Sdo Paule. Estado de Sio Paulo. na Rua Tabapud. n® 1.123, 21° andar,
conjunto 215, haim Bibi. inscrita no CNPJ sob o n® 08.769.451:0001-08, nesle ato represantada na lorma
do seu Estatuio Social (*Cessiondria™ ou “LEmissora™);

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Limeira. Estado de S3o Paulo. Via Guilherme Dibbern. n® 3250, Bairro da Graminha, CEP
13.428-217, inserita no CNPJI sob o n® 22,164, 197:0001-37, com scus atos constitutivos registrados perante
a Junta Comercial do Fstado do Sio Paulo ("JUCESP") soh o NIRE 23.2.2808385-1, neste ata representada
na forma de seu Contrato Social (- evedora™);

TICEM EMPREENIMMENTOS & PARTICIPACOES LTDA.. com sua sede na Cidade de Sao José
dos Campos, Estade de S&o Paulo, Avenida Cassiane Ricardo. n“319. Sala 1501, Pargue Residencial
Aquarius, CLP n®12.246-871, inserita no CNPJ sob o n® 12.537.151/0001-62 com scus dtos constitutivos
registrados perante a JUCESP son NIRE 352247 03700 neste ate representada na forma de seu Contrato
Sowial (*Ticem™);

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro, empresdrio.  portador da Cédula de  ldentidade n®
29.217.355, expedida pela SSPYSP, inscrito no CPF sob o n® 285.325.358-95, casado sob o regime parcial
de bens com g Sra. Juliana, ubaixo qualilicada, residenic ¢ domiciliado na Cidade de Sio José dos Campis,
Estade de Sao Paulo. no Condominio Residencial Reserva do Paratehy. localivado na Rua Alameda Menoti
Del Picchia, n® 253, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 (“dodo™); ¢

JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS, brasileira. empresiria, portadors da Cédula de
Jdentidade RG n"43.920.718-7, inscrita no CPF sob o n® 339.262.338-86. casada sob o regime parcial de
bens com Jodo. residente e domiciliada na Cidade de Sao Jose dos Campos. Estado de Stio Paulo, no
Condominio Residencial Reserva do Paratchy, localizado na Rua Alameda Menoti Del Picchia. n® 255

Bairre Urbanova, CCP 12.244-54 ] (~luliana”, em conjunto com o Jodo ¢ a Ticem. as “Garantidores™ ).

Cessiondria e os Garantidores. em conjunte denominadas “Parles™ e, individual ¢ indistintamente
denominadas ~Parte’™.

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 29 de junhe de 2020, a Devedora cinitiu, em favar da COVIPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP. inscrita no CNPJ sob n® 18.282.093:0001-50 (~Cedente™), a “( édwla de Crodito
Bancdrio de Contrate de Financiamento para Consirugdo de Lmpregndivienio fmobiliaria com
Crarantia de Cessde Flducidrio ¢ de Promessa de Cessdo Fiduvidria de Diveitos Creditarios,
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Hipoteca em 1% Graw. Alfenapde Fidueidrio de Coias, Garantia Fidefwssdria e Outras Averrgas
Cédula de Crédito Bancdrio n® 41500699-6 7 (*CCB7). no valor total de R% H.000000,00 (seis
milhies de reais). sendo certo que a finalidade da CCR & o financiamento imobilidrio destinado
exclusivamente a construgao e/ou desenvalvimento a'ou expansdo e/ou urbanisma e/ou participagio
do empreendimento denaminado “Cramd Geardes Lineira Residence”, localisado na Cidade de
Limeira, Estado de S#o Paulo. na Via Guilherme Dibbem, n® 3250, Bairro da Graminha, CEP
13.428-217, objeto da matricula n® 85057 do 29 Oficial de Registro doe Imaveis da Comarca de
Limeirae SP ("Cmpreendimento Imobilidrio™ e “Créditos Imobiligrios”, respectivamente):

na mesma data, a Cedente e a Devedora, com a interveniéncia e total anuéneia dos Garantidores,
concordaram celehrar o “Iastrenenio Particular de Cessdo de Créditos Imobilicrios com Garantia
Real ¢ Fidejussoria ¢ Ouras Avencas™ ("Contrate de Cessio™). para regular a cessio, pela Cedente &
Securitivadora. dos Créditos [mobilidrios:

ato comlinue, em 29 de junho de 20200, por meio da cririro Poaviicwlar de Kmiscdo de Cédula ofe
Credite dmehilidrio com Garantic Real ¢ Fidejussivia, sob Forma Escriturad ™, lremada pela
Securitizadora ¢ a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.. inscrita no ONPJ sob o of 15.227.994.0004-01,, na qualidade de
instituicio custodiante (“[nstituigio Custediante™), a Fiducidria emitiu 01 (uma) CCI representativa
da totalidade dos Créditos Imobilidrios (“CCI™ ¢ “Escritura de Emissdo de CCI7, respectivamente):

os Créditos Imabilidrios. representados pela CCIL foram vinculudos 4 87 Série da 4* Emissdo da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Securitizagio de Créditos Imobiligrios do 877 Sérfe da 4%
Ewizsdo da ISEC Securitizadora 5.4, 7 (“Termo de Securitizacio™);

nos termos da Clausula 179 da CCI3, uma vez realivada o cessio dos Créditos Imohilidrios. a
assinatura da Cedente. ndo serd exigida para realizagio de alteragfes aos termos e condigdies da

CCB, deste Contrato de Cessaio ou de qualquer outro Documento da Operagao: ¢

as Partes tém interesse em alterar erro material identificado no Contrato de Cessiio,

Reselvem as Partes. na melhor forma de dircito, celebrar o presente Frimeira Aditamento aa Insiruenio
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CLAUSULA PRI

o Pardicnlar de Cessdo de Créditus Tmobilideios ¢ Owurras Avengas. que serd regido pelas cliusulas o
&
? condigdes a seguir descritas;

ARA: DAS ALTERACOES

As Partes resolvern alterar a Clausula 2.1 do Contrato de Cesséio para ajustar a Conta do Patriménio

Separadoe. que passara a viger com a seguinte redagio:

AT O pagamentos das Créditos mrohilidrios, gae Incluem ndo «d os valores pagos a Hiulo de
principal, juros e demals encargos, mas  lambém guaisquer das  fndenizagdes,  multas  ou
COMpEnsayoes  provistas na (OR, Sefa em razdo do sew venclmento oarigingl o rescisdo
antecipada, serdo devidos inregralmente, Bicluindo evenrnais encarsos moratorios. e depasitados
na cota corrente da Cessiondria, na conta corvenre n° 3036-5, agéncia 3393-2 mantide funta o
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continuag&o da folha anterior

Bance Bradesco S A, (" Conta Cenlralizadora on “Conta de Pairimidnio Sepavado "), sob peia de

venchmento antecipado das Obrigacdes Garantidas, nos fermos do alinea vy da cldusala 1007 da
CCAR.”

1.2 Por fim. as Partes descjam retificar: (i) o Anexo | para que constes numeragio correta da CCB,
qual seja: "4 15006996 e (i) a qualilficagio do Sr. Joao, que passari a viger com a seguinte redagao:

JOAD MARCOS CEGLAUSKIS, brasileivo, entpeserio, portador da Cédula de Tdeniidade n®
29.217. 355, expedida pela SSPISP, fascrite no CPEF spb o n™ 285,325 358-95, casado sot o regime
parcial de bens com a Sra. Suliana, ahaivo qualificada,
Jasé des Campos. Estadn de Sdo Panlo, ne Condominio Residencial Reserva do Paratehy,
focalizads ma Rua Alameda Menati Del Piechia, n% 235, Bairvo Urbanove, CEP [2.244-541
¢ dnda Uy

fdente ¢ domicifiodn wa Cidade de Séo

CLAUSLLA SEGUNDA - DAS RATIFICACOFS

2.1. Permaneccem inalteradas todas as demais clausulas ¢ condigdes estipuladas no Contrate de Cessiio
que ndo tenham sido expressamente moditicadas por este Primeire Aditamento, as guais sio neste ato
integralmente ratificadas. obrigando-se as Partes ¢ scus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constanies no mesma, a gualguer titulo.

CLAUSULA TERCFEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

3.1 Registra. A Devedora, ds suas expensas, obriga-s¢ a registrar o presente Primeiro Aditamento nos
Cartdrios de Titulos ¢ Documentos das cidades das sedes das Parles, em até 15 {quinze) dias contados da
presente data. Adicionalments, a Devedora se compromete a atender a eventuais exigéncias tormuladas de
forma tempestiva e enviar 4 Securitizadora 01 (uma) via ariginal deste Primeire Aditamento. devidamente
registrado nos Cartdeios de litulos e Documentos competenies, no praza de até 05 (cineo) Dias Uteis apos
a obtengio do reltrido registra.

3.2. Legislagio Aplicavel: Oste Primeiro Aditamento serd regido ¢ interpretadoe de acordo com as leis da
Repiiblica Federativa do Brasil.

3.3. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paule, Estade de 830 Paulo, como o (nico
computente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Primeiro Aditamento. renunciando

cxprassamente # qualquer outro. por mais privilegiada que seja ou venha a ser.

Ii, assim. por estarem as Paries justas e contratadas. assinam o presente em 06 (s¢is) vias de igual cor ¢
[orma. juntamente com as lestemunhas abaixo,

Sao Paulo, 03 de agosto de 2020,
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FPaginag de Assinaruras 172 do Primeive Aditamenio an laseremento Particufar de Cessao de Créditos
Tobilidrios ¢ Chtvas Avengos,  celebrado enfre o ISEC Securitizadora 5.4, (GGL Sociedade
Tncorporadora SPE Lida. Ticem Empreendimenios & Participagdes Lida., Jodo Mavcos Ceglanskis o
duliana Lopes Fernandes Ceglanskis em (3 de agosto de 20205,
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Emolumentos:

Era o que constava no documento. O referido é verdade e dou fé.

Porto Alegre, 8 de janeiro de 2021.

Total: R$ 75,60 + R$ 11,30 = R$ 86,90

Registro/Averbagio TD §/ valor: R$ 39,00 (0755.04.2000002.00204 = R$ 3,30)
Microfilmagem/Digitalizagdo: R$ 11,90 (0755.02.0800001.14618 = R$ 1,90)

Busca: R$ 9,20 (0755.02.0800001.14619 = R$ 1,90)

Processamento eletronico: R$ 5,30 (0755.01.2000002.01975 = R$ 1,40)

Conf. doc. via Internet: R$ 5,30 (0755.01.2000002.01976 = R$ 1,40)

Recepcéo de doc. meio eletrdnico (07 paginas): R$ 4,90 (0755.01.2000002.01977 = R$ 1,40)

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
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